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SCAMBIO INFORMAZIONI ala itadi corrett le norme fiscali. Le
Unimpegnoallo scambio di informa- glistrumenti che permettonoalle giurisdizioni mirano ad aderire all'ac-
zioni sugliimmobili. Arenderlonoto & autorita fiscali diaccedere a dati rile- cordo multilaterale sullo scambio
unadichiarazione congiunta tra 25 i i bili detenuti all'est: ico diinformazioni sugli lmme-

giurisdizioni (tra cui I'talia). Viene

sui redditiderivantiper applicare

bilientroil 20290il 2030.

I chiarimenti

Parte il riordino
di tutti i titoli edilizi

Altro passaggio di grande rilievo nella legge
delega riguarda il riordino dei titoli edilizi. In
questo caso l'obiettivo ¢ evitare le ambiguita che
hanno generato grande incertezza
nell’applicazione del Dpr n. 380/2001. Sara
rivisto il campo di applicazione dei diversi titoli, a
partire dalla Gila. E sara ridefinito il perimetro di
applicazione dell'edilizia libera, per la quale non
servono titoli. Saranno mantenute le attuali
tipologie: permesso di costruire, Scia e Cila ma
«puntando a una loro pili precisa associazione

Affitti brevi,

Dal settore giudizi positivi
ma sull’'urbanistica serve di piu

senza aumenti

salvo il 96%

delle prime case

- Le reazioni

Cantiere manov:

———————— | Brancaccio(Ance):

Solo il 2% degli immobili «Dopo anni di attesa
DAVIDE ¢ destinato allelocazioni un segnale importante»
ALBERTINI sotto i 30 giorni
PETRONI

Latour

da coordinare
con il Ddl
rigenerazione
indi i

alle categorie di interventoeaunac a
modernizzazione». L'obiettivo primario &
innalzare il livello di certezza del diritto,
accelerare i tempi di conclusione dei
procedimenti e favorire 1a digitalizzazione
dell'intero processo di avvio degli interventiin
ambito edilizio.
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Lallineamento

Difformita: stop
al caos delle Regioni

Il disegno di legge puntaa definire, alivello
nazionale, una «comune classificazione delle
tipologie di difformita dal titolo abilitativo
edilizio, includendo in questa rivisitazione anche
la disciplina delle tolleranze edilizie». Dietro
questa definizione c'¢ la giungla delle leggi
regionali che, in questi anni, hanno reso diversa
la disciplina delle difformita edilizie da territorio
a territorio, facendola cambiare in modo anche
rilevante a seconda della disciplina locale. Ora
bisognera fissare degli standard comuni. Anche
sulla base del fatto che la delega si richiama
esplicitamente ai livelli essenziali delle
prestazioni: I'idea ¢ garantire standard minimi
uniformi su tutto il territorio nazionale. Nella
stessa logica sard anche confermato il
superamento della doppia conformita.
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Il maxi arretrato

Nel decreto delegato
la chiusura dei condoni

Nel decreto delegato entrera la previsione di termini e
modalita «di definizione delle procedure
amministrative relative all'esame e alla definizione
delle istanze di condono edilizio», legate a tutte e trele
edizioni del condono: quelle del 1985, del 1994 e del
2003. Si tratta di una previsione evocata pit volte dalla
maggioranza, inserita anche tra gli emendamenti alla
manovra madichiaratainammissibile. L'idea &
arrivare a smaltire il colossale arretrato di fstanze di
condono maturato nel corso di questi decenni. Per
questo motivo, le domande presentate, ma non
concluse, alla data di entrata in vigore dei decreti di
attuazione del Codice delledilizia, dovranno essere
definite nei tempi e nei modi fissati proprio dal
provvedimento. Si punta, cosi, a chiudere un percorso
lunghissimo, per restituire certezzaal diritto di
proprieta, sbloccare il mercato immobiliare e liberare
immense risorse, sia pubbliche che private.
©RPCUBONERSERVATA

1l calendario

Tempi ancora lunghi
perle misure operative

Il testo approvato in Consiglio dei ministri & un
disegno dilegge delega. Quindi, per arrivare a
misure operative servira ancora molto tempo. Il Ddl
passera prima in Parlamento, dove peraltro dovra
essere coordinato con altri due disegni dilegge gia
in discussione alla Camera sullo stesso tema, a
firma Erica Mazzetta (Fi) e Agostino Santillo (Mss).
Una volta cheil io parl astato
completato, si passera ai decretilegislativi delegati:
ci saranno dodici mesi di tempo per metterlia
punto da parte dell'esecutivo. Prima diarrivare al
Codice vero e proprio, allora, potrebbero passare
circa due anni. Anche perché in mezzo ci saranno
diversi passaggi consultivi. Si arrivers, insomma, a
ridosso della scadenza dell*attuale Governo,
prevista proprio nel 2027.
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al Senato»

FEDERICA
BRANCACCIO
«Bisogna dotarsi
diuna disciplina
organica, chiara
e trasparente
che incida

Su una materia
frammentata»

®

IN SALITA
llvalore

delle
prenotazioni
&increscita
nel 2025

e ha superato
gli 8,2 miliardi
di euro

Giuseppe Latour
‘Giovanni Parente

N dietrofront chesiprofilasull'au-
mento al 26% della tassazione
(previsto nel testo del DAl di Bilan-
cio)mettein salvoil96g delle pri-
me case destinate ad affitti brevi.
Dalla politicaarriva un segnale di
rassicurazione alle associazioni
rappresentative dell'intermedia-
zione immobiliare Fimaa, Fiaip e
Anama. [l messaggio & stato por-
tato personalmente dal senatore
RenzoRosso, responsabile nazio-
nale del dipartimento casa di For-
za Italia, durante un evento svol-
tosiieriaPalazzo Madama. L'ipo-
tesi piti probabile ¢ che la corre-
zione di rotta rispetto all'attuale
articolo 7 della manovra prenda
corpo nel maxiemendamento de-
stinatoad arrivareall’esame della
commissione Bilancio del Senato.
Ancheseperbilanciareil recupero
di gettito che era atteso dalla mi-
sura, dovrebbe arrivare un abbas-
samentodell’attuale soglia che fa
scattare per chiaffittal'obbligo di
aprireuna partitalva (e quindi es-
sere consideratoun‘impresa): so-
glia che dovrebbe scattaredal ter-
zoimmobile e non pit1dal quinto,
come avvenuto finora.

Rossoha sottolineato chel'au-
mento della tassazione dal 21% al
26% contenuto in manovra «ri-
schia di far ripiombare nel nero»
echenon c'e connessione traaffit-
ti brevi ed emergenza abitativa:
«Lacrisiabitativa sirisolve conal-
tristrumenti, conil pianocasa del
governodi 850 milioniche dia ga-
ranzie a chi affitta se l'inquilino
non pud pagare».

Untemasu cuiil vicepresidente
vicariodi Fimaa, Maurizio Pezzet-
ta, il presidente nazionale di Fiaip,
Fabrizio Segalerba, eil presidente
nazionale di Anama, Renato Maf-
fey, hanno tenutoa specificare in
unanota congiuntache ilmercato
degliaffittibreviriguarda «inme-
dia del 2% delle abitazioni, con
punte del 6% solo in alcune citta
turistiche, mentre in Italia ci sono
oltre 6 milioni di immobili vuoti».
Aloroavviso, quindi, emoltipro-
prietari tengono le case sfitte per-
ché scoraggiatida contrattirigidi,
rischi di morosita, difficolth di
rientrare in possesso dell'immo-
bile e daunafiscalita che penaliz-
za gli affitfi dilungo termine». La
soluzione? Per i tre rappresentanti
della Consulta interassociativa
nazionale dell'intermediazione
immobiliare servono, quindi, «in-
terventi mirati, normativi e fiscali,
perriportare gliimmobili sul mer-
cato e rispondere davvero al-
lemergenza abitativa, proposte
che abbiamo gia presentato a li-
vello europeo».

Secondo il polso delle associa-
zioni, il settore dellelocazioni bre-
vi e in crescita in Italia nel 2025:
neiprimi8 mesidell’annoharegi-
stratounvalore delle prenotazioni
dioltre 8,2 miliardidi euro, mase
siconsideranoiriflessisullaristo-
razione, i trasporti,la culturaelo
shopping, 'impatto sul Pil vale al-
tri32,9 miliardi. Inoltre, ha garan-
titoaltri 600 milioni circa per ma-
nutenzionidelle case. Oltreal get-
tito che il settore garantisce al-
I’Erario, vaconsiderato anche che
vilavorano 3omilacoperatori, ese
siconsideraanchel'indottoilnu-
mero sale a1somila postidilavo-
ro.Iltutto inunoscenario in cuiil
96% delle persone affitta un solo
appartamento, che nel 30%dei ca-
siprovienedaun’eredita. E quindi
ne deriva un reddito a sostegno
delle famiglie interessate.
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«Unimportante segnale diattenzio-
ne da parte del Governo, dopo anni
diattesa, suun tema fondamentale
per la vita e la crescita delle nostre
citta». La presidente dell’Ance, Fede-
rica Brancaccio, accoglie cosi l'ap-
provazione del Ddl delega in Consi-
glio dei ministri.

«Datempo - prosegue Brancac-
cio - sottolineiamo la necessita di
aggiornare il quadro dinorme per
rispondere ai bisogni dei cittadini:
dalle periferie ai centri storici oc-
corrono soluzioni per combattere
il degrado e fornire serviziefficien-
ti». Per farlo, «bisogna dotarsi di
una disciplina organica, chiara e
trasparente, che superi la fram-
mentazione che oggi caratterizzala
materia e riveda con maggior at-
tenzione i confini dei poteriincapo
a Stato e Regioni».

Anche Davide Albertini Petroni,
presidente di Confindustria As-
soimmobiliare, accoglie con favore
il «primo significativo passoverso
il necessario riordino della discipli-
na edilizia». Per ui «& fondamenta-
le avviare una revisione profonda
dell’attuale quadro normativo per
sostenere in modo deciso i processi
dirigenerazione urbana e affronta-
re in maniera strutturale l'emer-
genza abitativa».

C'e, pero, unacriticita: «Lamate-
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peratori. Le reazioni a caldo

riaurbanistica - dice ancora - risulta
affrontata soloin modo parziale. La
riforma si limiterebbe, infatti, a un
intervento circoscritto all'aggiorna-
mento della normativa urbanistica
nelle parti pili strettamente afferenti
alla disciplina edilizia. Riteniamo
cheunintervento delimitato rischi di
nonessere sufficiente a sciogliere il
complesso intreccio tra normativa
edilizia e urbanistica e, di conse-
guenza, a garantire guel livello di

[

Lupoi (Oice):
d I

chiarezza indispensabile per avviare
una stagione dirigenerazione urba-
naall'altezza delle esigenze deino-
stri territori». Senza dimenticarela
necessitadiun coordinamento «an-
che conildisegnodileggesullarige-
nerazione urbana, attualmente al-
l’esame del Senato».

Qice, I'associazione confindu-
striale che riunisce le societadi inge-
gneriaearchitettura, esprime parti-
colare apprezzamento per il Ddl. Per
Giorgio Lupoi, presidente dell'asso-
ciazione, «& fondamentale avviare
un processo diriforma che consenta
anche al settore dell'ingegneria e
dell'architettura diavere un quadro
chiaro ed uniforme, quindi traspa-
rente etale da permettere 'avvio del-
leiniziative sul territorio, apartireda
quelle concernentilarigenerazione
urbana, che necessitano spesso di
ingenti apporti di capitale privato
chealoro voltadevono potersifon-
dare suunquadro diregole chiare e
stabilinel tempo». Dall'Oice sottoli-
neano che «l'esigenza diricondurre
inununico codice che semplifichi e
razionalizzi le norme oggi fram-
mentate e non pit1 del tutto lineari
del testo unico del 2001 & molto av-
vertita da chi si muove nel campo
della progettazione, assumendosi
oneri dichiarativi e responsabilita
tecniche di non poco conto».

Il presidente di Confedilizia, Gior-

«Fol
avere regole chiare
per favorire
gliinterventi privati»

Albertini Petroni
(Assoimmobiliare):
«Ddl positivo

ma sull'urbanistica
serve un lavoro ampio»

(2

gio iTesta, sisoffermasu al-
cuni aspetti specifici, considerati
particelarmente positivi, come il su-
peramentodella doppia conformita
e «la previsione di espressa indica-
zione delle disposizioni che costitui-
scono principi fondamentali della
materiaacuile Regioni devono atte-
nersinell'esercizio della propria po-
testa legislativa».
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