
Villa Astori 
a Torre de’ Roveri (BG)

Progetto pilota di 
conservazione 

sostenibile



“Sviluppo sostenibile è lo sviluppo che è in 
grado di soddisfare i bisogni della 

generazione presente, senza compromettere 
la possibilità che le generazioni future 

riescano a soddisfare i propri.”

(dal rapporto «Our common future» del 1987 di Gro Harlem Brundtland, 
presidente della Commissione mondiale su Ambiente e Sviluppo ‐World 

Commission on Environment and Development, WCED)



“Conservare significa regolare in forma colta 
le trasformazioni, massimizzando le 

permanenze.”

(Amedeo Bellini, in AAVV, Antico e nuovo, architettura e architettura, 2007
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Aspetti ambientali legati al sito entro il quale verrà
costruito l'edificio e al rapporto di questo con l'intorno. 
Obiettivi : limitare l'impatto generato dalle attività di 

costruzione, 
‐ controllare il deflusso delle acque meteoriche

‐ stimolare modalità e tecniche costruttive rispettose 
degli equilibri dell'ecosistema

SOSTENIBILITA’
DEL SITO

Tematiche ambientali legate all'uso, alla 
gestione e allo smaltimento delle acque 

negli edifici
Obirttivi: efficienza dei flussi d'acqua 

‐riduzione dei consumi idrici 
‐riutilizzo delle acque meteoriche.

GESTIONE DELLE 
ACQUE

Miglioramento delle prestazioni 
energetiche degli edifici, l'impiego di 

energia proveniente da fonti 
rinnovabili o alternative e il controllo 

delle prestazioni energetiche 
dell'edificio.

ENERGIA E 
ATMOSFERA

MATERIALI E 
RISORSE

Tematiche ambientali correlate alla selezione dei 
materiali, alla riduzione dell'utilizzo di materiali 

vergini, allo smaltimento dei rifiuti e alla riduzione 
dell'impatto ambientale dovuto ai trasporti.

Qualità dell'ambiente interno (salubrità,  sicurezza e i 
comfort,  consumo di energia, efficacia del cambio d'aria e  

controllo della contaminazione dell'aria.

QUALITA’
DELL’AMBIENTE 

INTERNO

INNOVAZIONE NELLA 
PROGETTAZIONE

ldentificazione degli aspetti 
progettuali che si distinguono 

per le caratteristiche di 
innovazione e di applicazione 
delle pratiche di sostenibilità
nella realizzazione di edifici.

Incentivare i gruppi di progettazione a 
focalizzare l'attenzione su caratteristiche 
ambientali del tutto uniche e peculiari 
della località in cui è situato il progetto.

PRIORITA’
REGIONALE
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BASE 40‐49 PUNTI ARGENTO 50‐59 PUNTI

0R0 60‐69 PUNTI PLATINO 80 PUNTI E OLTRE
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SOSTENIBILITA DEL SITO

PREREQUISITO 1: Prevenzione dell’inquinamento dall’attività di cantiere

Ridurre l’inquinamento generato dalle attività di costruzione 
controllando i fenomeni di erosione del suolo e di 
sedimentazione nelle acque riceventi e la produzione di polveri

Sviluppare e implementare un Piano per il controllo dell’Erosione 
e della Sedimentazione per tutte le attività costruttive

GESTIONE DELLE ACQUE

PREREQUISITO 1: Riduzione dell’uso dell’acqua

Aumentare l’efficienza nell’uso dell’acqua negli edifici per ridurre 
il carico sui sistemi municipali di fornitura dell’acqua e sui sistemi 
delle acque reflue

Strategie per realizzare un risparmio idrico del 20% rispetto al
caso di riferimento per l’edificio in oggetto



ENERGIA E ATMOSFERA

PREREQUISITO 1: Commissioning di base dei sistemi energetici dell’edificio

Verificare che i sistemi energetici dell’edificio siano installati, 
tarati e funzionino in accordo con le richieste del committente, i 
documenti di progetto e i documenti di appalto

Nomina”Commissioning Autorithy”

PREREQUISITO 2: Prestazioni energetiche minime

Stabilire un livello minimo di prestazione energetica per gli edifici 
e gli impianti proposti, al fine di ridurre gli impatti economici ed 
ambientali (miglioramento del 5% per grandi ristrutturazioni 
rispetto alle norme)

Procedura semplificata per determinazione prestazione 
energetica o simulazioneenergetica in regime dinamico

PREREQUISITO 3: Gestione di base dei fluidi refrigeranti

Ridurre la distruzione dell’ozono atmosferico

Non utilizzare refrigeranti a base di CFC e HCFC



MATERIALI E RISORSE

PREREQUISITO 1: Raccolta e stoccaggio dei materiali riciclabili

Ridurre la quantità di rifiuti prodotti dagli occupanti dell’edificio 
che vengono trasportati e smaltiti in discarica

Zona predisposta per stoccaggio materiali riciclabili

QUALITA’ AMBIENTE INTERNO

PREREQUISITO 1: Prestazioni minime per la qualità dell’aria

Minimizzare l’esposizione al fumo di tabacco ambientale degli 
occupanti l’edificio, delle aree interne e dei sistemi di 
ventilazione

Divieto di fumo (interno e raggio di 8m)
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LEED 2009 ITALIA NUOVE COSTRUZIONI E RISTRUTTURAZIONI
LISTA DI VERIFICA

SOSTENIBILITA DEL SITO 19 6 1

SI ? NO

GESTIONE DELLE ACQUE 6 3 1

ENERGIA E ATMOSFERA 5 6 24

MATERIALI E RISORSE 8 5 1

QUALITA’ AMBIENTE INTERNO 3 11 1

INNOVAZIONE NELLAPROGETTAZIONE 3 3 0

PRIORITA’ REGIONALE 0 0 0
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INVOLUCRO EDILIZIO: MURATURE E SERRAMENTI



SI
N
TE
SI

SI
N
TE
SI

INVOLUCRO EDILIZIO: MURATURE E SERRAMENTI



SI
N
TE
SI

SI
N
TE
SI

INVOLUCRO EDILIZIO: MURATURE E SERRAMENTI



SI
N
TE
SI

SI
N
TE
SI

STRUTTURE ORIZZONTALI: SOLAI 

SOLUZIONE 1 SOLUZIONE 2 SOLUZIONE 3



SI
N
TE
SI

SI
N
TE
SI

STRUTTURE ORIZZONTALI: SOLAI 



STRUTTURE
DISSESTO

STATO DI CONSERVAZIONE
MATERIALI

GEOMETRICA

NUOVO DISTRIBUTIVO

APPLICAZIONE  
NORMATIVA SPECIFICA

INSERIMENTO IMPIANTI

SITO

ACQUA

ENERGIA E ATMOSFERA

CONSERVAZIONE 
MATERIALI

CONSOLIDAMENTO 
STRUTTURE

MATERIALI E RISORSE

QUALITA’ AMBIENTE INTERNO

PROGETTAZIONE E INNOVAZIONE































“Credo che la conservazione dell’architettura 
imponga al fervore tecnico pratico il sostegno 

di un ineludibile impegno intellettuale. 

Attingere alla scienza e alla tecnica vuol dire 
certo rendere più sicure le nostre azioni; ma 
significa soprattutto espandere la nostra 

capacità di pensare e di conoscere.

Non possiamo vantarci e agire in nome della 
scienza quando è proprio la scienza a 

indicare pensiero e riflessione. 



Il restauro non è dunque da concludere 
ma momento di ricerca e di apertura.”

B.P. Torsello, La materia del restauro, 1988

www.feiffereraimondi.com


